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Komisija za planove SO Tutin, na osnovu &lana 63. stav 5, Zakona o planiranju i izgradnii
{.SluZbeni glasnik RS", braj 72/09, 81/09, ispr.,64/10- odluka US,24/11,121/12,42/13- odluka
US,50/13- odluka US,98/13- odiuka US,132/14,145/14,83/18,31/19,37/19-dr.zakon, 9/20,52/21,
62/23 i 91/25), ¢lana 83. stav 5. Pravilnika o sadrZini, nadinu | postupku izrade dokumenata
prostornog i urbanistitkog planiranja (,.Sluzbeni glasnik RS", broj32/2019) i Zakljucka opstinskog
vijeta opstine Tutin broj 06-27-13/25 od 22.08.2025. godine, i inicijative vec¢ine ¢lanova Komisije
za planove na osnovu élana 14. Poslovnika o radu Komisije, odrzala je sednicu Komisije potev
od 18.11.2025.godine a zavrSena 24.11.2025.godine u 12.00 éasova, na osnovu &ega je
sacinila sledeci

IZVESTAJ

o izvrSenoj strucnoj kontroli dostavijenog zahteva investitora ,,STIL SHOP* D.0.0, Velje
Polje br.127A, Tutin, za potrebe utvrdivanja javnog interesa-kruznog toka i za
urbanisti¢ko-arhitektonsku razradu lokacije Retail parka i LIDL-a u Tutinu, radi provere
uskladenosti sa planskim dokumentom i Zakonom.

Uvodni deo

Opstinskoj upravi opstine Tutin, Odeljenju za urbanizam i imovinsko pravne poslove-Komisiji za
planove dostavijen je zahtev za potvrdivanje Urbanistitkog projekiaza potrebe utvrdivanja
javnog interesa-kruZnog toka i za urbanisti¢ko-arhitektonsku razradu lokacije Retail parka i
LIDL-a u Tutinu.

Naime, ,Still Shop” D.0.0. je pokrenuo izradu Urbanistiékog projekta za potrebe utvrdivanja
javnog interesa-kruznog toka i za urbanisticko-arhitektonsku razradu lokacije Retail parka i
LIDL-a u Tutinu.

Uradeno je konceptualno idejno redenje predmetnog podrudja u cilju funkcionalne provere
lokacije, na osnovu koga je odreden obuhvat Urbanistiékog projekta.

U obuhvatu Urbanistickog projekta nalaze se kp br. 408/1 K.O. Tutin i delovi kp br. 342, 346,
353/2, 353/14, 408/3 | 1656/1 K.O. Tutin.

Prema PGR"Tutin" veci deo predmetnog prostora je namenjen za industriju | proizvodnju, a
razradivace se za kompatibilnu namenu‘komercijaine delatnosti niskih gustina“, gde su
propisani osnovni urbanisticki parametri: indeks zauzetosti do 50%, spratnosti objekta do P+2,
minimalni procenat nezastrtih zelenih povrsina 15%.

Prema prediogu idejnog reSenja saobraéajne infrastrukture, na ulasku u kompleks planirana je

drugadija tipologija raskrsnice u odnosu na raskrsnicu predvidenu PGR-om, odnosno kruzni tok,
koji zahvata sledece parcele:

-deo kp.br.346 KO Tutin, javna svojina opstine Tutin:
-deo kp.br.353/2 KO Tutin, drzavna svojina RS, korisnik Fabrika namestaja Dalas;
-deo kp br. 353/14 K.O. Tutin:



-deo kp.br.342 KO Tutin, privatna svojina Kapital-invest SRB“(udeo 6009/6240) i Fabrika
namestaja Dalas(udeo 231/6240);

-deo kp.br.408/3 KO Tutin, privatna svojina -Kapital-invest SRB" :

-deo kp br. 408/1 KO Tutin, privatna svojina ,Still Shop™.

Uvezi napred navedenog zahteva odnosno o mogucnosti izrade urbanistitkog projekta svoje
misljenje o istom dali su sledeéi ¢lanovi komisije i to:

e Fikret Sinanovié
s Zoran Delov

¢ Selma Cigi¢

» Safet Smakovi¢
s Samir Malicevi¢
» Elvedin Ferizovic

U radu Komisije uéestvovala su i lica koja nisu ¢lanovi Komisije za planove i to:

Ejup Salji¢, dipl.inZinjerarhitekture, rukovadilac odeljenja
Sajma Kocan- samostalni savetnik za urbanizam

Svim ¢lanovima Komisije uredno je putem elektronske poste dostavijen zahtev Stilf Shop d.o.o.
Tutin, sa urbanistickim izvestajem odeljenja za urbanizam i grafickim prilogom, kako bi dali svoje
struéno mislienje, a da za izjadnjavanje koriste opciju -Reply ali* kako bi izjadnjavanje svih &lanova

Komisije bilo u prepisci cirkularmog email-a.

Clanovi Komisije, nakon &to su razmotrili zahtev,izjiasnili su se na sledeéi nadin:

Fikret Sinanovi¢,predsednik komisije,istakao je sledede:

Dajem svoje mislienje na Urbanistiéki projekat za izgradnju objekta

javne namene - kruznog toka | za urbanisti¢ko-arhitektonsku razrady
lokacije Retail parka | LIDL-a u Tutinu da mo2e da se uputi u dalju
proceduru.

Obradjiva¢ se obavezuje da izmeni naslov, tako &to ée u naslovu stajati
..Urbanisti¢ki projekat za potrebe potvrdivanja javnog interesa® a ne

kao Sto je navedeno , za izgradnju objekta javne namene - kruznog toka".

Odeljenje za Urbanizam i izgradnju da izvr&i kontroiu.

Zoran Pelov, &lan Komisije, istakao je sledecde:

Na osnovu prethodnog izja$njenja Selme Cigi¢ &lana komisije koje je glasilo:

2. Drugi Urbanisti¢ki projekat koji je na dnevnom redu - Urbanisticki projekat za izgradnju
objekta javne namene - kruZnog toka i za urbanistiéko-arhitektonsku razradu lokacije Retail
parka i LIDL-a u Tutinu, takode smo na jednoj od komisija razmatrali izgradnju predmetnog
kruznog toka. pa u skladu sa tim dajem primedbu - sugestiju: Kako navedeni kruZni tok nije
predviden planskim dokumentom u skladu sa Zakonom &an 60. stay 2 - (Urbanisticki projekat
se moZe izraditi i za izgradnju objekata javne namene za potrebe utvrdivanja javnog interesa,




bez izmene planskog dokumenta, izuzev za utvrdivanje javnog interesa za projekte u zasticenim
podrucjima) Dakle u naslovu bi trebalo da stoji .. Urbanisticki projekat za potrebe potvrdivanja
javnog interesa” a ne kao $to je navedenoc ,,za izgradnju objekta javne namene - kruZznog toka".

Postovani,

Slazem se sa koleginicom Selmom. Ja bih dodao da nacin na koji je uraden UP za kruzni tok
otvara puno novih problema.

Dakle PGR- om je predvidena raskrsnica, a UP planira kruZni tok, §to samo po sebi u smislu
vrste saobracajnog redenja nije toliko problematiéno, &ta vide unapreduje planirano resenje.
Poseban problem koji se ovde javlja, ko su ucesnici u postupku koji su dozvolili eksproprijaciju.
Kada je to predvideno PGR-om, javnu povrsinu je potvrdila skup$itna opstine, $to smatram da je
pravilno, a kada se to radi UP om (ovde se ne radi o tome da se dodatno preciznije razraduje
planirana javna povrsina, kako je zakon dao moguénost, veé se planira nova) jedini organ koji je
to odobrio je komisija za planove. Molim koleginice i kolege da razmisle o tome.

Selma Cigi¢, &lan komisije,istakla je sledeée:

Saglasna sam sa misijenjem predsednika komisije za planove opétinske uprave optine Tutin.

Samir Malic¢evic, ¢lan komisije istakao je sledece:
Saglasan sam sa misljenjem predsednika komisije za planove op$tinske uparve opétine Tutin.

Safet Smakovi¢, ¢lan komisije istakao je sledeée:

Saglasan sam sa misljenjem predsednika komisije za planove opétinske uparve opstine Tutin,

Elvedin Ferizovic, clan komisije istakao je sledece;
Saglasan sam sa miéljenjem predsednika komisije za planove op$tinske uparve opétine Tutin.

Na osnovu svega iznetog Komisija donosi slededi:



Zakljuéak

Urbanisticki projekat za izgradnju objekta javne namene - kruznog toka i za urbanistitko-
arhitektonsku razradu lokacije Retail parka i LIDL-a u Tutinu moze da se uputi u dalju
proceduru.

Obradjivac se obavezuje da izmeni naslov, tako §to ée u naslovu stajati

»Urbanisti¢ki projekat za potrebe utvrdivanja javnog interesa” a ne

kao Sto je navedeno ,,za izgradnju objekta javne namene - kru
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Odeljenje za Urbanizam i izgradnju da izvrsi kontrolu.
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